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Norme di attuazione

Nota Bene: Per quanto non espressamente riportato nelle presenti Norme Tecniche di Attuazione del

Piano Urbanistico Attuativo "Federico Fraccaroli" valgono le indicazioni e/o prescrizioni riportate ne:

- Norme Tecniche Operative P.I. Approvato con D.C.C. n.° 91 del 23/12/2011
- Regolamento edilizio del Comune di Verona Approvato con D.C.C. del 16/03/2012
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TITOLO |
CONTENUTI GENERALI DELLO STRUMENTO URBANISTICO

ART. 1.1 - DATI GENERALI DELLO STRUMENTO URBANISTICO

La zona oggetto d’intervento, si trova nella porzione nord orientale del territorio comunale di Verona
nell'abitato della localita Poiano, ad Ovest della Strada Provinciale S.P. n° 6 in area che negli anni
precedenti & stata oggetto di parziali espropri da parte delle autorita comunali per l'attuazione di programmi
edilizi e viabilistici.

L’ambito di intervento si sviluppa in una zona attualmente incolta della superficie di 3.960 mq, I'area &
delimitata ad Ovest dal passaggio ciclo-pedonale comunale, a Nord da muro in pietrame che si attesta su via
Franche, ad Est da terreni costituenti il brolo della proprieta intrattenuti a giardino privato, ed a Sud dalla
strada Comunale Via Segorte.

Inserita in un ambito parzialmente edificato I'area in esame allo stato attuale risulta incolta con la
permanenza dei piantoni di sostegno del vigneto che € in corso di espiantazione. Di forma pseudo
rettangolare e degradante lievemente verso Sud-Ovest, la zona di progetto si colloca ad una quota
altimetrica compresa tra 79.6 mt s.I.m. di via Franche e 75.3 mt s.l.m. di via Segorte.

Per il presente intervento valgono le disposizioni delle Norme Tecniche operative e del Nuovo regolamento
Edilizio del comune di Verona, nonché i parametri e le norme sancite dalla succitata scheda norma n.91
redatta in allegato al Piano degli Interventi del Comune di Verona approvato con D.C.C. n.91 del 23/12/2011

e le disposizioni della disciplina ecologica ambientale dello stesso.

SUPERFICI RELATIVE AL COMPARTO

Superficie territoriale dell'ambito sancita da Scheda Norma n.91 - ATO7 3.960,00 mq
Classe Perequativa n.6

Destinazione d'uso caratterizzante del PUA U1 - Abitativo
Superficie Utile Lorda (SUL) da Scheda Norma n.91 - ATO7 1.386,00 mq

DATI CATASTALI RELATIVI AL COMPARTO E DEFINIZIONE DEI SOGGETTI ATTUATORI IL PUA

Superficie territoriale Sup. Catastale | Superficie da frazionare Proprieta
dell'ambito sancita da Scheda (mq) all'interno del comparto
Norma n.91 - ATO7 (mq)
Foglio 86 Mapp. 153 7.127,00 1.320,00 Fraccaroli Angelo Luigi
Foglio 86 Mapp. 534 2.378,00 2.378,00 Fraccaroli Angelo Luigi
Foglio 86 Mapp. 904 410,00 262,00 Fraccaroli Angelo Luigi
Totale area intervento 3.960,00 Fraccaroli Angelo Luigi
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Il comparto di attuazione del PUA & normato da:

e  Piano di assetto del Territorio artt, 50,61,4

e  Piano degli interventi - SCHEDA DI NORMA 91, approvata con D.C.C. N.° 91 del 23/12/2011;

e Accordo definitivo di pianificazione sottoscritto dalle parti in data 20 dicembre 2013 registrato a Verona
1i130/12/2013 N.24273 serie 1T

e  Piano degli Interventi - Norme tecniche Operative;

e  Piano degli Interventi - Regolamento Edilizio Artt. 11-12-13-14-15-16-17;

. Piano Urbanistico Attuativo - Norme tecniche di attuazione del PUA.

ART. 1.1.1 - PRECISAZIONI IN MERITO ALLA DEFINIZIONE DELL’AMBITO DI INTERVENTO

Per ottemperare alle prescrizioni contrattuali previste all'art.4 del predetto Accordo definitivo di pianificazione
e nella fattispecie al punto a) secondo e terzo capoverso:

.... OMISSIS

" Rientra nell'ambito delle obbligazioni del soggetto attuatore anche la progettazione e realizzazione delle
predette opere - anche se ricadenti al di fuori dell'ambito di intervento - che risultassero necessarie per il
collegamento con la viabilita ed i pubblici servizi esistenti.

Rientra in ogni caso in tali obbligazioni I'impegno della Ditta ad arretrare la recinzione esistente sul lato
Ovest in modo da consentire la libera fruizione pubblica dell'area gia di proprieta comunale (mappali n.150 e
440) che verra opportunamente sistemata a cura e spese della ditta attualmente fruitrice esclusiva; a
garanzia di quanto sopradetto tale area di proprieta comunale viene mantenuta all'interno dell'ambito della
scheda norma n. 91 soggetto a PUA" ....... omissis

€ necessario introdurre nell'ambito del Piano Urbanistico Attuativo le aree costituenti il passaggio pedonale
posto ad Ovest dell'intervento. Tali aree sono individuate catastalmente al Foglio 86 mappali 150 e 440
contigui alla proprieta del soggetto attuatore e parzialmente al Foglio 86 mappale 438 per il tratto rimanente
posto a Sud del Percorso.

Dal rilievo eseguito parte del mappale 438 risulta delimitato da recinzione, pertanto in tale contesto I'ambito
di lottizzazione viene attestato sul limite fisico costituito dalla recinzione esistente.

L'ambito viene cosi rideterminato.

SUPERFICI RELATIVE AL COMPARTO

Superficie territoriale dell'ambito .sa.nci.te.l da_I combinato disposto della Scheda 4.502,00 mq
Norma n.91 - ATO7 e Accordo di pianificazione

Classe Perequativa n.6
Destinazione d'uso caratterizzante del PUA U1 - Abitativo
Superficie Utile Lorda (SUL) da Scheda Norma n.91 - ATO7 1.386,00 mq
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DATI CATASTALI RELATIVI AL COMPARTO E DEFINIZIONE DEI SOGGETTI ATTUATORI IL PUA

Superficie territoriale
dell'ambito sancita dal
combinato disposto della

Sup. Catastale

Scheda Norma n.91 - ATO7 e (ma)

dell’Accordo di pianificazione

Superficie da frazionare
allinterno del comparto

(maq)
* da frazionare

Proprieta

Foglio 86 Mapp. 153 7.127,00 1.320,00* Fraccaroli Angelo Luigi
Foglio 86 Mapp. 534 2.378,00 2.378,00 Fraccaroli Angelo Luigi
Foglio 86 Mapp. 904 410,00 262,00* Fraccaroli Angelo Luigi
Foglio 86 Mapp. 150 58,00 58,00 Comune di Verona
Foglio 86 Mapp. 440 402,00 402,00 Comune di Verona
Foglio 86 Mapp. 438 100,00 82,00 Comune di Verona
Totale area intervento 4.502,00

ART. 1.2 - REGIME DI VINCOLO DELL’AREA DI INTERVENTO

L'area oggetto di trasformazione é sottoposta ai seguenti vincoli:

a) Beni paesistici sottoposti a tutela ai sensi del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n.42 (art. 27, N.T.O.

-P.L)

b) Invarianti di natura idrogeologica ed idraulica: fascia di ricarica degli acquiferi, fiume Adige ed altri corsi

d'acqua pubblici, risorgive, laghetti, acque pubbliche in genere e vegetazione ripariale. (art.39, N.T.O.-

P.L)

c) Tutela della vulnerabilitd intrinseca degli acquiferi (art. 43, N.T.O. - P.l.) : compresa nelle UNITA' DELLE
AREE DI PIANURA E DI FONDOVALLE e individuata come unitd M: Vulnerabilitd intrinseca media
(art.43, comma 2/A, N.T.O. -P.1.)

d) La progettazione dovra essere rispettosa del contesto figurativo di Villa Pavesi - Dalle Molle inserendosi

all'interno del brolo della villa stessa
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ART. 1.3 - CARATURE URBANISTICHE DEL PUA, SUPERFICI DEI LOTTI, STANDARD

CARATURE URBANISTICHE
Superficie Territoriale 4.502,00 mq Scheda Norma 91 + Accordo P.
Classe Perequativa n°.6 Scheda Norma 91
SUL U1-Abitativi 1.386,00 mq Scheda Norma 91
Numero Piani Fuori Terra max n.2 Scheda Norma 91
VS Verde, servizi pubblici e d'interesse collettivo > 50%St Scheda Norma 91
Carico Urbanistico Primario Cu CuB NTO art.13 c.4
VS Verde, servizi pubblici e d'interesse collettivo > 1980 mq Scheda Norma 91
Dotazione minima di servizi (21x30) 630 mq NTO art.20 c.2 punto a
Dotazione minima di parcheggi NTO art.14
P1 Parcheggi di rilievo edilizio [(4x1386)/10] 554,4 mq NTO art. 14 ¢.3 + art.16
V1 Standard a verde primario (5x21) 105 mq NTO art. 18 + art. 23c.4 ptob
V2 Verde a parco (3x21) 63 mq NTO art. 20 c.4
mq
mq Rep. Normativo Sezione 1
mq Rep. Normativo Sezione 1
alberi | Rep. Normativo Sezione 1
arbusti | Rep. Normativo Sezione 1
Volume invaso 78,32 mc Rep. Normativo Sezione 8
mc Rep. Normativo Sezione 8
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VERIFICA STANDARD URBANISTICI

Superficie fondiaria 2.401,70 mq
Rep.

Superficie permeabile fondiaria Lotto n.1> 30% >180,00 mq Normativo
Sezione 1
Rep.

Superficie permeabile fondiaria Lotto n.2 > 30% >540,51 mq Normativo
Sezione 1

VS Verde, servizi pubblici e d'interesse collettivo 1.558,30 mq

VM Verde di mitigazione all'interno Sf [VM1(176,70)+VM2(247,00)] 423,70 mq

Area di proprieta del Comune di Verona 542,00 mq

VS del PUA (VS Area Pubblica + VM su area Sf) 1.982,00 mq >1.980,00

Verde

Verde parco 626,00 mq >> 168,00

Aiuole arredo urbano 210,10 mq

Parcheggi

Stalli 211,00 mq

Spazio di manovra n.c.

Totale Parcheggi P2 211,00 mq >>138,6

Alberi collocati entro ambito 85 numero |<<135

Alberi da monetizzare 50 numero

Arbusti collocabili entro ambito 135 numero
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ART. 1.4 - LOTTI EDIFICABILI: PARAMETRI GENERALI
L'articolo fa riferimento alla Tavola 7.1 "Progetto - Planimetria generale, misure di riferimento, schema
disposizione segnaletica, esemplificazione plani volumetrica" nella quale vengono indicati per ogni lotto i

seguenti dati:

- Superficie fondiaria;

- Superficie Lorda Utile massima;

- Distanze dai confini;

- Allineamenti ed ambiti di edificabilita dei lotti;

- Quota media di riferimento dei lotti (Quota media del piano di campagna);

- Altezza massima dell’edificio riferita alla quota media di riferimento.

Altezza
massima
dell'edificio
Superficie Superfici_e N.Piani in gronda
LOTTI fondiaria | verded fuori dallaquota | SUL
Tipologia Mitigazione terra media di [ma]
[ma] [mq] max riferimento
del lotto

(tav. 7.1-7.2)
[m]

Casa Singola
Lotto 1 ) _ . 600,00 176,70 2 7,5 326,00
Uni - Plurifamiliare

Edificio/i plurifamiliare
Tipologie ammesse:
a)Casa singola;

Lotto 2 b)Case a schiera; 1.801,70 247,00 2 7,5 1.060,00
c)Case in linea;

d)Casa a torre (limitata a

due piani)
Totale
superficie 2.401,70 423,70 1.386,00
fondiaria
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ART. 1.5 - ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PUA

Elenco degli elaborati tecnici che fanno parte integrante del PUA (art.12 del RE vigente a artt. 19,20 della

L.R. 11/2004):

< Tavolal.l

% Tavola 1.2
% Tavola 2
s Tavola 3
s Tavola4.1
% Tavola 4.2
s Tavola 5
s Tavola 6.1
% Tavola 6.2

< Tavola 6.3

< Tavola?7.1

% Tavola 7.2
% Tavola 7.3
s Tavola 7.4
< Tavola 8

% Tavola9.1
% Tavola 9.2
% Tavola 9.3
s Tavola 10
s Tavola 11
s Tavola 12
s Tavola 13
s Tavola 14

< Tavola 15

Estratti del Piano degli Interventi, scheda norma, definizione dell’ambito di intervento,
estratto di C.T.R., estratto catastale, stralcio di ortofoto

Estratti di Piano di Assetto del Territorio

Vincoli gravanti sull’'area

Estratto catastale

Stato di fatto - Planimetria generale, rilievo planoaltimetrico, documentazione fotografica
Stato di fatto - Sezioni trasversali e longitudinali

Planimetria delle infrastrutture a rete esistenti

Relazione geologica, geomorfologica ed idrogeologica

Indagine ambientale

Studio di compatibilita idraulica - Opere compensative e di mitigazione relative allo
smaltimento delle acque meteoriche

Progetto - Planimetria generale, misure di riferimento, schema disposizione segnaletica,
esemplificazione plani volumetrica

Progetto - Sezioni trasversali e longitudinali

Progetto - Planimetria generale, tipologie opere ed arredo urbano

Progetto - Planimetria generale, schema delle specie arboree ed arbustive

Individuazione delle aree da cedere o vincolare

Progetto - Schema delle infrastrutture a rete

Progetto - Schemi e patrticolari costruttivi

Impianto di iluminazione pubblica: Relazione tecnica e calcolo illuminotecnico

Relazione illustrativa

Norme di attuazione

Prontuario per la mitigazione ambientale e schede botaniche

Schema di convenzione

Capitolato e preventivo sommario di spesa

Screening VINCA
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TITOLO I
OPERE DI URBANIZZAZIONE E AREE DI CESSIONE

ART. 2.1 -OPERE DI URBANIZZAZIONE - ELABORATI DI RIFERIMENTO

Tavole 7.1 -7.2-7.3-7.4-Tavola 14

Planimetria di progetto con sistemazione degli spazi aperti. Sono individuati gli spazi di sosta, le strade, i

servizi tecnici e gli spazi per urbanizzazione secondaria; sono indicati i dettagli delle pavimentazioni esterne

e le essenze da impiegarsi.

Tavole 9.1 -9.2 - Tavola 14

Schema degli impianti tecnici: Rete Energia Elettrica.

Nell'elaborato grafico viene riportato lo schema della rete elettrica,con indicazioni degli allacci alla rete
pubblica esistente, diametri delle tubazioni, posizione contatori, alimentazione rete irrigazioni, sezioni
stradali, prescrizioni. Nell'allegato oltre alla descrizione delle opere previste vengono riportati la normativa di

riferimento, la descrizione dei materiali, le modalita di esecuzione.

Tavole 9.1 -9.2 - Tavola 14

Schema degli impianti tecnici: Rete Illuminazione Pubblica.

Nell'elaborato grafico viene riportato lo schema della illuminazione della strada cortile, con indicazioni degli
allacci alla rete pubblica esistente,diametri delle tubazioni, posizione e tipologia dei corpi illuminanti, sezioni
stradali, prescrizioni. Nell'allegato vengono riportati la normativa di riferimento per gli elementi di sostegno,
per i corpi illuminanti, per i cavidotti, per gli impianti di pubblica illuminazione, la descrizione dei materiali, il

dimensionamento illuminotecnico, il piano di manutenzione dell'opera.

Tavole 9.1 -9.2 - Tavola 14

Schema degli impianti tecnici: Rete Telefonica.
Nell'elaborato grafico viene riportato lo schema della rete telefonica, con indicazioni degli allacci alla rete
esistente,diametri delle tubazioni, sezioni stradali, tipologia dei pozzetti ispezionabili per le linee di telefonia,

prescrizioni. Nell'allegato vengono descritte le opere previste, la normativa di riferimento e i materiali.

Tavole 9.1 -9.2 - Tavola 14

Schema degli impianti tecnici: Rete Telecomunicazioni.

Nell'elaborato grafico viene riportato lo schema della rete telecomunicazioni, con indicazioni dei pozzetti di
allaccio (predisposizioni),diametri delle tubazioni, sezioni stradali, tipologia dei pozzetti ispezionabili per le
linee di telecomunicazione, prescrizioni. Nell'allegato vengono descritte le opere previste, la normativa di

riferimento e i materiali.
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Tavole 9.1 - 9.2 - Tavola 14

Schema degli impianti tecnici: Rete Acquedottistica.

Nell'elaborato grafico viene riportato lo schema della rete di distribuzione dell'acqua potabile, con indicazioni
dei pozzetti di allaccio,diametri delle tubazioni, sezioni stradali, tipologia dei pozzetti ispezionabili |,

prescrizioni.

Tavole 9.1 - 9.2 - Tavola 14

Schema degli impianti tecnici: Rete Fognaria Acque Nere.
Nell'elaborato grafico viene riportato lo schema della rete di smaltimento delle acque nere. L'elaborato

individua pendenze, quote di scorrimento, posizione e tipologia dei pozzetti di ispezione.

Tavole 9.1 -9.2 - Tavola 14

Schema degli impianti tecnici: Rete Fognaria Acque Meteoriche.
Nell'elaborato grafico viene riportato lo schema della rete di smaltimento delle acque meteoriche. L'elaborato

individua pendenze, quote di scorrimento, posizione e tipologia dei pozzetti di ispezione.

Tavola 9.1 - Tavola 14

Schema degli impianti tecnici: Rete distribuzione gas metano.
Nell'elaborato grafico viene riportato lo schema della rete di distribuzione del gas metano. Sono individuati gli

schemi della rete gas, con indicazioni degli allacci alla rete pubblica, delle sezioni e tipi di tubature.

Tavola 9.1 - Tavola 14

Schema degli impianti tecnici: Rete di irrigazione verde pubblico.
Nell'elaborato grafico viene riportato lo schema dell'impianto automatico di irrigazione del verde pubblico,
con indicazioni dei pozzetti di allaccio,diametri delle tubazioni, sezioni stradali, tipologia degli elementi di

irrigazione, prescrizioni

Tavola 7.1 - Tavola 14

Segnaletica stradale.
Nell'elaborato grafico viene riportato lo schema dellimpianto di segnaletica stradale sia verticale che

orizzontale con indicazioni del posizionamento dei segnali verticali e la segnaletica a terra.

Tavola 8 - Tavola 13

Cessione delle aree di urbanizzazione primaria e secondaria.

Nell'elaborato grafico viene riportata l'individuazione delle superfici a diversa destinazione costituenti il PUA.
Inoltre vengono univocamente determinate le aree da cedere al Comune di Verona o da vincolare a Verde
di mitigazione con valenza ecologica. Nella tavola 13 (Convenzione urbanistica) vengono regolamentate le

modalita di cessione.
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ART. 2.2 - MODALITA’ PROGETTUALI ED ESECUTIVE: RETI, PARCHEGGI E PERCORSI, AREE VERDI

Gli attuatori, in conformita alle tavole di Piano, provvederanno alla redazione dei progetti esecutivi ed alla
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie sotto il controllo tecnico dell Amministrazione
Comunale e delle condizioni previste nelle presenti norme e nella convenzione urbanistica. Tutte le opere

previste dovranno rispettare le norme vigenti in materia di abbattimento delle barriere architettoniche.

a) Fognature acque nere

Le caratteristiche della rete in progetto (tracciato, pendenze, diametri e materiali) sono individuate nella
Tavola 9.1. Per la rete di acque nere,in sede di progetto esecutivo, occorrera prevedere il posizionamento di
un pozzetto Firenze per ogni allaccio al collettore pubblico, posto in area privata ma facilmente raggiungibile
per lispezione. Inoltre le tubazioni all'interno delle camerette d'ispezione dovranno essere continue e
previste di tappi di ispezione. Sara tassativamente escluso il recapito di acque meteoriche.

b) Raccolta, convogliamento e smaltimento delle acque meteoriche.

Le caratteristiche della rete di progetto (tracciato, pendenze, diametri e materiali) sono individuate nella
Tavola 9.1. La rete fognaria acque bianche raccoglie le acque meteoriche convogliate dalle superfici stradali
di progetto. Le acque di piattaforma vengono convogliate nel collettore principale attraverso caditoie a griglia
con pozzetto sifonato aventi interasse massimo pari a 20 ml. Lungo la rete di progetto composta da
tubazione in PVC, DN 300 con pendenza pari allo 5 %o, & prevista la realizzazione di pozzetti di ispezione in
corrispondenza degli incroci tra piu tubazioni, di deviazioni plano-altimetriche e lungo le condotte ad
interasse massimo pari a 25 ml. | pozzetti avranno sezione interna circolare o rettangolare con sezione
interna non inferiore ad 1 ml e saranno dotati di chiusino in ghisa con classe D400 ( secondo norma UNI
EN124) avente diametro minimo pari a 60 cm. Il collettore principale sversera le acque entro il bacino di
laminazione ricavato da una leggera depressione dell'area a verde pubblico nel cui punti pit basso verranno
realizzati n.3 pozzi perdenti aventi diametro di 200 cm e profondita pari a 5 ml il tutto realizzato secondo le
indicazioni riportate nella Tavola 9.1 e nella Tavola 9.2 coerentemente con quanto riportato nell'allegato
Tavola 6.2 - Studio di compatibilita idraulica -- Opere compensative e di mitigazione relative allo smaltimento
delle acque meteoriche.

Le acque raccolte nei singoli lotti verranno convogliate al bacino di laminazione mediante collettore in PVC
DN200 previa laminazione entro pozzi disperdenti realizzati secondo le indicazioni di cui al successivo
art.3.1 - h; Laminazione delle acque meteoriche provenienti dalle singole unita immobiliari.

Il proprietario, o I'avente titolo, si impegnera in sede di rilascio del permesso di costruire a realizzare il pozzo
perdente come da indicazioni pena il mancato rilascio dell'agibilita

c) Rete.idricae Gas

Sara realizzata come indicato nelle tavole di progetto. Le condutture dell'acqua potabile saranno realizzate in
tubi di polietilene ad alta densita (PEAD) PN 16 dotate di saracinesche ad ogni allacci o derivazione, che
consentano di isolare per zone la rete idrica, e comunque secondo le indicazioni e/o prescrizioni degli enti

gestori del servizio.
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d) Retedistribuzione energia elettrica, illuminazione pubblica, telefonica

Saranno realizzate come indicato negli schemi di progetto e comunque secondo le indicazioni e/o
prescrizioni degli enti gestori del servizio

e) Parchegqi pubblici e percorsi pedonali pubblici

| parcheggi pubblici avranno gli stalli realizzati con elementi semidrenanti autobloccanti per favorire il
drenaggio della acque meteoriche; gli spazi di manovra degli autoveicoli cosi come i percorsi pedonali
saranno in autobloccanti con diversi tipi di finitura secondo quanto meglio specificato nella Tavola 7.1. Le
differenze cromatiche e di posa in opera favoriranno l'individuazione da parte dei guidatori degli spazi in cui
si potranno verificare delle intersezioni tra flussi pedonali e di autoveicoli, non dimenticando la caratteristica
precipua della "strada-cortile" : "strade dove i pedoni e ciclisti hanno priorita rispetto alle automobili(....) i
pedoni ed i ciclisti possono utilizzare l'intera sede stradale che & disponibile ai bambini per il gioco"(P.l.-
Prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione ambientale, art. 61, comma 1). Tutte le opere previste
rispetteranno le norme previste in merito all'abbattimento delle barriere architettoniche. A tale proposito
come gia asserito nel gia citato art.61, commal del "Prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione
ambientale" e come richiesto nel successivo art. 62 comma 1/a € stata favorita la continuita degli spazi e la
complanarita dei percorsi evitando cosi marciapiedi e/o salti di quota. Laddove vi siano dislivelli da superare
le rampe avranno pendenza massima del 5% in modo da essere agibili da persone con disabilita.

f)  Segnaletica stradale

| segnali stradali verticali e la segnaletica orizzontale saranno realizzati in conformita con quanto indicato
nella Tavola 7.1, previa conferma e/o parere favorevole del preposto Servizio di Segnaletica Stradale del
Comune di Verona.

g) Areeverdi, disciplina Ecologica-Ambientale

La piantumazione delle essenze arboree ed arbustive sara rispettosa delle indicazioni della scheda norma n.
91 e nella fattispecie al Repertorio Normativo Sezione 1, che prescrive per la Densita arborea Da = 3
alberi/100 mq di St (pari a n.135 alberi) e per la Densita arbustiva Dar = 3 arbusti/100 mq di St (pari a n.135
arbusti).

Le specie arboree verranno distribuite seguendo i seguenti criteri:

Superficie da cedere al comune VS =1.558,30 mq
Superficie fondiaria depurata del Verde di mitigazione Sf-VM = 1.978,00 mq
Verde di Mitigazione VM = 423,70 mq
Essenze arboree nel VM del lotto 1 Alberi lottol = 10 pz

(4 Acero campestre + 3 Tiglio + 1 Carpino + 2 Farnia)

Essenze arboree nel VM del lotto 2 Alberi lotto2 = 21 pz

(8 Acero campestre + 9 Tiglio + 3 Carpino + 1 Farnia)

Essenze arboree nel Verde Parco Pubblico Alberi parco = 27 pz

(9 Acero campestre + 11 Tiglio + 5 Carpino + 2 Farnia)
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Essenze arboree nel Verde Arredo Alberi arredo = 27 pz

(12 Acero campestre + 13 Tiglio + 2 Carpino)

Le essenze arboree necessarie al raggiungimento della densita arborea territoriale Da, indicazione del
Comune di Verona verranno monetizzate.

Qualora in fase esecutiva non fosse possibile provvedere congruamente all'impianto totale delle essenze
arboree, gli attuatori provvederanno, in accordo con il Comune di Verona, a monetizzare, per il numero
residuo di essenze arboree.

Sirimanda alla Tavola 7.4 per quanto concerne le specie arboree e la loro disposizione.

Le specie arbustive troveranno piantumazione all'interno della superficie VS per un totale di 135 arbusti
seguendo i seguenti criteri:
Essenze arbustive nel Verde Parco Pubblico Arbusti parco= 75 pz

(40 Ligustro + 35 Evonimo)

Essenze arboree nel Verde Arredo Alberi arredo = 60 pz

(30 Ligustro + 30 Evonimo)

Qualora in fase esecutiva non fosse possibile provwvedere congruamente all'impianto totale delle essenze
arbustive, gli attuatori provvederanno, in accordo con il Comune di Verona, a monetizzare, per il humero
residuo di essenze arbustive.

Nelle aree pubbliche destinate a parco verra realizzato un impianto di irrigazione automatico ad idranti a
scomparsa, mentre nelle aree a verde di arredo urbano limpianto di irrigazione sara del tipo ad ala

gocciolante.

h) Verde di mitigazione con valenza ecologica

Cosi come previsto all'art.09 delle NTO del P.I., con riferimento alla Citta della trasformazione, rappresenta
l'area attrezzata prevalentemente a verde privato (prato, arbusti, alberi di alto fusto), in essa possono essere
localizzate attrezzature private per lo sport e la ricreazione secondo le previsioni dei PUA e delle
convenzioni di comparto. Tali aree di proprieta privata saranno vincolate con vincolo di destinazione a verde
privato registrato e trascritto a favore del Comune di Verona.

In fase esecutiva le aree a VM potranno essere congruamente modificate (sia in aumento che in
diminuzione) fatta salva la verifica del rispetto della Superficie minima VS delle aree a Verde, servizi pubblici
e d'interesse collettivo nell'intero ambito del PUA

Nello specifico all'interno delle aree private con destinazione a Verde di Mitigazione, potranno essere ricavati
accessi e/o percorsi pedonali pavimentati necessari alla corretta fruizione degli edifici, dovra essere garantito
comunque il rispetto della piantumazione Arborea e Arbustiva prevista dalle presenti Norme di Attuazione

del PUA "Federico Fraccaroli".
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TITOLO 1l
PARAMETRI EDILIZI

ART. 3.1 - PARAMETRI EDILIZI
Il calcolo della SUL e dei parametri di Piano verra effettuato secondo le modalita previste dal Regolamento
Edilizio vigente alla data di approvazione del presente PUA.

Il P.U.A. prevede l'individuazione di lotti di edificazione al cui interno valgono le seguenti norme:

a) Quote diriferimento

Le quote di progetto, cosi come la determinazione della quota media di riferimento dei lotti, saranno riferite
alla quota altimetrica di riferimento (0,00) della sede stradale di via Segorte in corrispondenza dell'ingresso

carraio al P.U.A.

b) Quota media di riferimento dei lotti

La quota media di riferimento costituisce la quota media del terreno (calcolata come media delle quote
rilevate negli spigoli del lotto e nel baricentro dello stesso) a cui fare riferimento per la determinazione

dell'altezza massima dell'edificio.

c) Altezza massima degli edifici

L'altezza massima degli edifici come definita nellart.1.4 delle presenti norme é pari a 8,5 m. La
determinazione dovra rispettare quanto previsto all'art.9, comma 1 delle N.T.O del Piano degli Interventi del
Comune di Verona con la precisazione che quale "quota di sistemazione esterna" dovra assumersi la quota

media di riferimento dei lotti, determinata come al precedente punto b).

d) Destinazioni d'uso

Nell'ambito del P.U.A. la destinazione d'uso ammessa é quella residenziale comprensiva dei locali accessori
ad essa connessi, secondo quanto previsto dal Regolamento Edilizio vigente al momento dell'approvazione
del PUA.

e) Tipologia delle costruzioni

Sono ammesse costruzioni residenziali mono e plurifamiliari secondo quanto indicato nella Tavola 7.1.

| parcheggi privati potranno essere ricavati in interrato all'interno del lotto di pertinenza; & ammessa la
realizzazione di interrati al di fuori dell'area di sedime dell'edificazione, dovranno comunque essere rispettate
le carature urbanistiche relative al repertorio Normativo Sezione 1, nella fattispecie la Superficie permeabile
fondiaria SPf dovra essere maggiore del 30%, determinata secondo quanto previsto all'art.08 delle NTO del
P.l1.
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f)  Numero dei piani abitabili fuori terra

Il numero massimo di piani abitabili fuori terra come definito nell' art. 1.4 delle presenti norme consentito &
pari a 2 : il conteggio del numero dei piani degli edifici dovra rispettare quanto previsto all'art. 9, comma 1
delle N.T.O. del Piano degli Interventi del Comune di Verona con la precisazione che quale quota di
riferimento per la determinazione dell'emergenza di eventuali piani seminterrati dovra assumersi la quota
media di riferimento dei lotti, (determinata come al precedente punto b) e non la quota di marciapiede, non

definibile per il presente PUA "Federico Fraccaroli".

g) Superfici di progetto - Flessibilita

L'attuazione delle previsioni progettuali & disciplinata da quanto indicato nella Tavola 7.1.

Sono vincolanti per ciascun lotto:

1) La Superficie Lorda Utile

2) Il numero dei piani

All'interno del lotto n. 2 € ammessa la realizzazione di singoli interventi esclusivamente sulla base di una
progettazione unitaria e di conseguenza il rilascio di un unico titolo edilizio di sviluppo delle previsioni
edificatorie. In tale caso, nel rispetto delle distanze e degli allineamenti previsti dalle presenti Norme e
riportate nella tavola 7.1., per quanto attiene la disciplina delle distanze dai confini e tra fabbricati, all'atto
della richiesta di Permesso di Costruire, potranno essere previste riduzioni in particolare tra fabbricati e dai
confini all'interno dello stesso lotto e/o su lotti limitrofi, nel rispetto e accordo delle previsioni superiori del P.1.
(N.T.O. del P.l. art.9 c.6 c.8). La realizzazione degli edifici ad una distanza inferiore a 5 m dai confini con i
fondi finitimi, seppur prevista nelle sagome limite del Piano Urbanistico, € ammessa esclusivamente previa
acquisizione agli atti, in sede di rilascio del Permesso di Costruire di atto di assenso (in forma pubblica di
atto notarile regolarmente registrato) sottoscritto dai proprietari dei fondi finitimi

Rimangono inalterate, anche sui singoli interventi, tutte le prescrizioni relative alle carature urbanistiche
ambientali e paesaggistiche previste nei tessuti insediativi del Pl e nella fattispecie: Citta della
trasformazione a prevalente destinazione diversa da insediamenti per impianti industriali o ad essi assimilati
(ndr destinazione residenziale) Zona "C".

Le SUL massime, le destinazioni d'uso e le altezze massime degli edifici sono normate dai parametri
contenuti nella Tavola 7.1 di progetto, con la specificazione che le SUL indicate nel progetto sono da
ritenersi prescrittive esclusivamente ai fini della loro determinazione massima cumulativa, in quanto la SUL
dei singoli edifici potra variare con la definizione dei progetti edilizi sui singoli lotti.

Le SUL previste per ciascun lotto potranno essere oggetto di scambio tra lotti dello stesso PUA e subire
delle modeste compensazioni, comunque entro un limite massimo del 20% (venti per cento) della SUL
inizialmente assegnata e nel rispetto della capacita edificatoria complessiva.

Sono ammissibili limitate riconfigurazioni dei lotti nel rispetto delle tipologie edilizie relative ai fabbricati
previsti all'interno dei lotti stessi e della capacita edificatoria complessiva.

E’ inoltre ammesso I'accorpamento di lotti confinanti o il frazionamento di un lotto sino alla realizzazione di
Unita edilizia minima pari a SUL minima = 100,00 mq , nel rispetto delle volumetrie assegnate e delle altre

prescrizioni indicate nelle N.T.A. e negli elaborati di progetto.
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Nella realizzazione degli edifici e dei percorsi comuni esterni, dovranno essere rispettate tutte le normative

vigenti in materia di eliminazione delle barriere architettoniche.

h) Tipologia edilizia e destinazione d'uso

Sono ammesse costruzioni isolate e aggregazioni in linea ad esclusivo uso residenziale, a basso impatto

visivo e paesaggistico.

i) Allineamenti e distanze fra corpi di fabbrica. Indice di copertura

Negli interventi risultanti dall'accorpamento o frazionamento di lotti le costruzioni dovranno rispettare gli
allineamenti rispetto ai fronti stradali e le distanze dai confini del nuovo lotto; se poi nel lotto derivato
dall'accorpamento e/o frazionamento vengono realizzati piu edifici distinti,se non realizzati in aderenza,
questi dovranno rispettare il distacco di 10 ml tra loro e/o le distanze di cui al Regolamento Edilizio vigente e
dalle Norme Tecniche Operative del P.l. vigente. L'indice di copertura massima dovra essere verificato dal
progettista al momento della presentazione del progetto, sulla base della superficie reale e misurata del
lotto, dopo l'apposizione dei confini. Le distanze e i distacchi previsti sono di m. 5 dalle strade e dai confini,
di m. 10 tra fabbricati (se non in aderenza). Eventuali distanze e distacchi in deroga a quanto
precedentemente indicato sono gia recepiti nei perimetri di massimo ingombro indicati nella tavola

planimetrica, insieme con gli allineamenti da rispettare rispetto ai fronti stradali.

i) Laminazione delle acque meteoriche afferenti alle singole unita immobiliari

Ogni singolo intervento edilizio concesso con Permesso di Costruire dovra prevedere un sistema di
contenimento-drenante delle acque meteoriche (pozzi disperdenti, trincee drenanti, sovradimensionamento
delle condotte drenanti e/o altre tipologie analoghe) per una capacita di invaso pari almeno 15 litri per metro
guadrato di superficie fondiaria di competenza. Tale volume sara determinato a partire dalla quota di
scorrimento dell'allacciamento alla rete pubblica di smaltimento delle acque meteoriche. Il sistema di
contenimento-drenante pud essere cumulativo di pit interventi edilizi nel rispetto della capacitd minima di
invaso determinato dalla somma della superficie fondiaria di competenza degli interventi.

Il proprietario, o l'avente titolo, si impegnera in sede di rilascio del permesso di costruire a realizzare il pozzo
perdente (o sistema equivalente) come da indicazioni pena il mancato rilascio dell'agibilita.

i) Verde di mitigazione con valenza ecologica

Cosi come previsto all'art.09 delle NTO del P.l.,con riferimento alla Citta della trasformazione, il VM
rappresenta l'area attrezzata prevalentemente a verde privato (prato, arbusti, alberi di alto fusto), in essa
possono essere localizzate attrezzature private per lo sport e la ricreazione secondo le previsioni dei PUA e
delle convenzioni di comparto. Tali aree di proprieta privata saranno vincolate con vincolo di destinazione a
verde privato registrato e trascritto a favore del Comune di Verona.

In fase di richiesta del Permesso di Costruire le aree a VM potranno essere congruamente modificate (sia in
aumento che in diminuzione) fatta salva la verifica del rispetto della Superficie minima VS delle aree a

Verde, servizi pubblici e d'interesse collettivo nell'intero ambito del PUA.
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Nello specifico all'interno delle aree private con destinazione a Verde di Mitigazione, potranno essere ricavati
accessi e/o percorsi pedonali pavimentati necessari alla corretta fruizione degli edifici, dovra essere garantito
comunqgue il rispetto della piantumazione Arborea e Arbustiva prevista dalle presenti Norme di Attuazione

del PUA "Federico Fraccaroli".
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TITOLO IV
DISPOSIZIONI EDILIZIE

ART. 4.1 . DISPOSIZIONI EDILIZIE

a) Disposizioni edilizie, caratteristiche delle unita immobiliari, norme igienico-sanitarie

Le unita immobiliari dovranno rispettare quanto previsto dal vigente Regolamento Edilizio del Comune di

Verona.

b) Coperture
Sono ammesse coperture a falde inclinate e coperture piane.

c) Ingressi carrabili ai lotti

Gli accessi carrabili ai lotti sono individuati nella Tavola 7.1 e risultano elemento vincolante del Piano
Urbanistico Attuativo, fatte salve modeste modifiche planimetriche di posizionamento che potranno essere
richieste in sede di Permesso di Costruire delle Opere di Urbanizzazione e/o dei singoli edifici purché non
vengano modificate le quantita di aree di cessione per standard di verde o parcheggio pubblico.

I cancelli dovranno essere muniti di apertura automatica con comando a distanza e indicatore luminoso

secondo la normativa vigente.

d) Smaltimento acque meteoriche

Come gia previsto all'art.3.1 punto h, ogni singolo intervento edilizio concesso con Permesso di Costruire
dovra realizzare un sistema di contenimento-drenante delle acque meteoriche (pozzi disperdenti, trincee
drenanti, sovradimensionamento delle condotte drenanti e/o altre tipologie analoghe) per una capacita di
invaso pari almeno 15 litri per metro quadrato di superficie fondiaria di competenza. Tale volume sara
determinato a partire dalla quota di scorrimento dell'allacciamento alla rete pubblica di smaltimento delle
acque meteoriche. Il sistema di contenimento-drenante pud essere cumulativo di piu interventi edilizi nel
rispetto della capacitd minima di invaso determinato dalla somma della superficie fondiaria di competenza
degli interventi.

Il proprietario, o I'avente titolo, si impegnera in sede di rilascio del permesso di costruire a realizzare il pozzo

perdente (o sistema equivalente) come da indicazioni pena il mancato rilascio dell'agibilita.

ART. 4.2 - ELEMENTI TECNOLOGICI

In fase esecutiva dovranno essere rispettate le disposizioni e/o prescrizioni impartite dagli enti gestori dei
servizi Energia Elettrica, Telefonico, Ciclo integrato dell'acqua, Distribuzione gas Metano e di qualunque
altro impianto richieda elementi di controllo, centraline di commutazione, ed altro ancora.

E' consentita linstallazione di antenne per la TV e satellitari; dovranno essere unificate per ciascun

complesso edilizio, il piu possibile integrate sulle coperture e non poste su tralicci.
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| relativi particolari costruttivi degli elementi tecnologici di cui trattasi dovranno essere parte integrante del
progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione o del progetto relativo al Permesso di Costruire degli edifici.
Le componenti tecnologiche e gli impianti degli edifici dovranno rispettare le norme e prescrizioni del vigente
Regolamento Edilizio del Comune di Verona e di tutte le norme (qui non richiamate) vigenti in materia di

urbanistica ed edilizia.

ART. 4.3 - COLLOCAZIONE DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI SUGLI EDIFICI
E' consentito l'installazione, a norma di Legge, di corpi per il condizionamento e per il riscaldamento, che

dovranno essere occultati e non visibili dall'esterno, sulle facciate degli edifici.

ART. 4.4 - GEOLOGICHE, IDROGEOLOGICHE, GEOTECNICHE, IDRAULICHE
Fatta salva l'introduzione di ulteriori opere di mitigazione, in fase esecutiva dovranno essere rispettate tutte

le prescrizioni dettate dalle relazioni di compatibilita geologica ed idraulica allegate al presente PUA.

ART. 4.5 - INDICAZIONI TECNICHE PER LA FUTURA REDAZIONE DEL PROGETTO DEFINITIVO
DELLE OO.UU.

Rete fognaria ed acquedottistica

Per la realizzazione della rete acquedottistica la rete dovra essere predisposta entro il sedime del passaggio
pedonale di proprieta dell Amministrazione Comunale. |l tracciato del condotto di distribuzione non dovra
essere posto nelle aree a verde pubblico.

L'allacciamento fognario del lotto n.1 dovra avvenire direttamente con la creazione di apposito pozzetto di

intersezione alla rete esistente.

Opere di competenza AGSM spa.

Le opere dovranno essere progettate e realizzate nel rispetto delle prescrizioni riportate nel parere espresso
da AGSM in sede della Conferenza dei Servizi tenutasi in data 18.09.2014 che viene integralmente riportato

a seguire.
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Oggetto: 14L101 - Conferenza dei Servizi por Fapprovazione dal p
denominato “FEDERICO FRACCAROLI", dell'ares sita in local
Polano, via Segorte, Stradalig Franche — Espressione del pa
istruttorio

Con la presente, ed in riferimento alla Vs, convocaziona alla Conferenza dei Setviz
12108/2014, dopo aver esaminato gli elaborati progeftuali scaricati dat segusnfe
bitpmanservers Somune veronatUEEL SITX GONF SERVIZIPUA_FEDERICH FRACCAROL Lz

AGSM esprime PARERE, FAVOREVOLE, evidenziande l& seguenti osservazio
prescriziont:

nuova lotlizzazione
- Segnaliamo I3 necessity di prevedere la posa di ur giunto isclante e del rafiat
punto di misura per proteziene catodica verse via Segorte
= Per quanto figuarda I tratto delia condotta gas posate nella zong adibita a pargs
fa prasente che:
e tale area dovra essere sempre accessibile (24 ore al giorno, 3685 giori all'a
per gonserttire eventuall interventi di manutenziorie
»  Sono da prevedere opere di proteziote in calcestruzzo (baole ~ tegole) op
le condotte devono essere posate sotto camminarnento / pista ciclabile (in
dove non avverrd piantumazione)
- 8 richlede infine che la condotta gas lungo la strads di aceesso alla lottizzazio)
venga posata dal lato opposto rispetto al mure i s08tegno, ]

Energia Elottrica

- Le infrastrutture esistenti sono in grado of sostenare il carico addizionals d
nugva loftizzazione
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Muminazione Pubblica

Come indicate nelle tavole di progetto, confermiamo | possibilita dj allacol
limpianto di progetto alla linea 1P esistente di via Segorte: non va pertanto predisp
farmadio di afimentazione allinterno della lottizzazions,

La documentazione Rresentata & accettabile nella fase di progetiazione prelimii
mentre nella redazione del progetto definitivo ai seghala la necessitd di osse
quanto di seguito evidenziato:

~ 1 caleoll illuminotecnici vanno eseguitl con riferimento alle reali tipologi

variato in larghezza; .

-~ la fipologia dei punti luce par il percorso nellarea verde deve prevedere un sosts
di altezza massima 4 metri & un apparecchio che rientri negli attuali stang
AGSM;

- discorso analogo per i punti fuce sulla strada/cortils, dove gl epparecchi dg
essere scelti tra gli attuali standard AGEM, mentre 'altezza dei sostegni pud ess
scelta ira le varie misure previste nella specifica tecnica AGSM;

- salvo impediment, i pdroarsi delle oanalizzazion! devono essers previst sottd
aree  pavimentate, secondo finee ortogonall e riducendo al  minimo, .
attraversament! nelle aree verd| (dove deve esyere previsto |l tinfianco
canalizzaziont con calosstruzzo:

- 1 puntl luce devone essers coordinati con ia planimstiia del verde pre
opportunaments distanziati &l fine di evitare fimitazionl alla diffusione del
luminoso; lo studlo illuminotecnico dovra prevedere lintegrazions con le alber:
di progetro; . ,

-~ la sezione dei cavi di alimentazione del nuovo impiento IP dovrd essere ugua
quella di allaccio su via Segorte: 18 mmd; ‘

- hella planimetria del progetto di iluminazions pubblica (da redigere separatam
dagli altri sottoservizi) andranne riportate le tipologie dei punti luce pravisti, cormp
delle indicazioni del plinto di fondazione, pozzett e sedione di 50avo,

- si segnala infine che | particolari dsllimpianta | riportati nella tavola 8.2 non s
coerenti con le specifiche tecniche AGSM.

Cordiall Saluti

Il Direttore
Progettazione e Sviluppo Rinnavabill

. { -
>< Ing. Marco Giusti 75‘(7“)1&%‘ EWJAUQ‘_M'_

AGBM Verona s.p.o.

Sorletd soggatia ad ativitd di diresjenc kiingadion Gellarssaa § - 37183 Varana

& cogtdinamento del Comune i Verona 16l +29 045 8871111
Cap, Svo. € 58,600,000 1,8y, Tax w3 045 BE7EOS
G.F o R VR 00216120238 Infoghagamt
P. lva 02770180251 « REA 30871 WO AgEm.
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Opere di competenza Consorzio di Bonifica APV.

Le opere dovranno essere progettate e realizzate nel rispetto delle prescrizioni riportate nel parere espresso
dal Consorzio di Bonifica APV in sede della Conferenza dei Servizi tenutasi in data 18.09.2014 che viene

integralmente riportato a seguire.
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Opere di competenza dell'lAmministrazione Comunale di Verona.
Le opere dovranno essere progettate e realizzate nel rispetto delle prescrizioni riportate nel parere espresso

dai Coordinamenti Strade e Ambiente in sede della Conferenza dei Servizi tenutasi in data 18.09.2014 che

vengono integralmente riportati a seguire.
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i - o
' . '
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- Verons, 18.08.201¢ . )

POI2B0714.Del 18.002014 RS
CPUATIR. 001 - - - . Al Goordinaments Plahificaz
e by i Territoriale 5y
BEDE o o

Eranshe -

Oggettor PLIA denominata "FERERICH FRACQARQM", log. IF'QIaho, Vfa S&édﬁé‘-: Sfradelm
A ‘ . Richiedenti: Angelo Lulgi Fracearoli : S |

Parere di competenza, r ' R

- Con rifarimento alla convasazione dela confersnza servi s
a servigl o g

del 12.05.2014, per quanto di competenza e con riguardo an:’g:é?f'zwh sk
o, o e ST RS e T OREVOLE
: essers riportate nil suse s o

permessa dl costruire delle apere di :ﬁbanizzaziohg; assivo progetto al fine d

OPERE STRADALI - : ‘ .
" Sidchlede di: ' o F g ' R
- Enailfulra g;l elementi ﬂutcblucé‘;anﬁu con i 5@' : PRk . B
‘ " ‘ 3 guentt materiali: per ley aré ;
sostituire con manto bituminese (prevedendo icdenaa it'ndazlonze;tr:dgfgg il
lndigaz_lone schede teeniche redatie da) Cootdinamento Sirads bof & é %
:g:fltull’ﬁ son donglometato cemantlznin K3 granigla, anche tI:lel tlm
guato Spassore, pravedende un “idoneo impianty i raccolia Helfe " i

metaoriche;

= 81 raccomands par |l grigliato in autoblocoante ‘ :
stabilizzato ; previsio nel parchagg
smtq,mn:é; (spuntina) come riempimanto nonché prevedere fessuto

- Verfficare Vinterverto sulla fata ciclabile i ; de i st
recette reallzzazione; F'.} e in quanto da informazion! acy

" OPERE VERDE IR
-+ La redlizzaZione della vaseg dj larminazione nall'ansa vatde siq c';umpx:.; ibile o

fruizione della stesse 4rea, prevedendo all anis
. ; \ nterm ; TigE
renaggio son ciottol &l fine d svitare ek oo defla stessa idanisd by

- Per quanto riguarda i plantumazions delie fure fuc dal it
: ‘ ' : alberature fuor dal i pititsme

;;es;se vengana mottizzate e Mntroito destingto ad un <;apitm;’ c'ﬂf: 'Eiié"a‘“

craarsi appositamente, e ek

Comune th Vorona
Egorﬁi&mpeﬂm Strade ;
rgo [ivisishy Pasubio, 1= 37121 Veron e :
Tel. 045 BO7BB10 Foe 045 801062 - . '
Portita VA Off15150238
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Frolocallo: 2014248424 df

a': Comuna | .
di Verona o

Ambslente ) -
PUA n, 718_091 ) o : ¢

Ogyetto: Conferenza dei servizi per l'esame contestuale def vari Interessn publ‘:
- nel procedimento relative all'approvazions del IPiano denomina )
Fracearol” dell'area sita In localits Poiano; via Segort &, Stradella Franché
PARERE FAVOREVOLE

Intestatario: Angelo Luigi Fracearoli,

Si esprime  parere favort_wol at prosleguo deil’nstruttorxa n:tnndlzgcng al

prgerizioni riportate di seguite.

Si ritiene opportuno inoliye comunicare aspetii di carattare istrutterio, funzlcmah ad un
dirattive alle quatl @ opporiuno atteners] in funzione di una generica tulela di caratierg Bmbidn

In particolare i ricorda ghe lintervento in esame deve essere verifizato risnafto all’aa ol
aNIA e VAS, verifica che non risulta dalla documentazione presentata,

- PRESCRIZIONK
RUMORE B RISPARMIO ENERGET‘ICO

che fa documentazione relativa al rfspanmo cnergeﬂco clima  acusiico, /mp!arit/ e ba/‘
architettoniche sara allegata alla comunicazione i fing lavon. Tale documentaziona attlene i
al titolo sbilitativo edilizio (permesso di costruire delladificio) & dovrd pertanto essem deposit
uesta sede.

convenziong sacondo quanto sopra mcﬂcato

TERRE E ROCCE DA SCAVO

Si evidenzia che nel p:azzale sterrato adibito a parchaggio presenie nella porz:one sud-e=st-
lotto, in passato si era verificata una situazions di abbandono di nﬂutr con sucsessrva Banific
terreno. . e
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8i prende atto di guanto dichigrato nella Indagine Amplentale. talla fuve dei cise
fomiti, tale area noh sard interessata da operazion! ¢f scave’), ma s sobtoling
realizzazione della strada-cortile i dovra comunque procedere ad opare di sgav
per quanto riguards 12 posa dai sottoservizi previsti ed evidenziat nelly tavola 9.1 (tefa'sm
Impianto irigazione, rete acque bianche e rete iiluminazione), o

Alla fuce di guanto sopra evidenziato si prescrive di verificare, presso il Seftore Ahbuém’ée_ el
Previncls di Veroria, se sia necesaario oiterers Il.cettificat ¢ avvenuta bonifica prita’ delli
def tavori, ‘ -

Nal oaso di riutilizzo in sito dello strato di "spaccate lapides” sard necessario rig
previsto dalla specifica normativa regionale (Circ. del Dir. del Dipart. Ambients del
Prot, N°® 88720), presentandy la prevista autocertificazione. L] o
Nel caso in cui, invece, tale matenale veniga portato all'esterno el sito, dovra es
base a guanto previste dalla normativa sui rifiuti, ;
Per it terreno non di riporto, sottostante Jo spaceato lapideo, of i dovra sfteénere ‘alia s
normativa relativa alle terre @ rodee da seave (3! rammenta che in data 20,08.2013 Sulla ¢
Ufficiale n. 194 & stata pubblicata Iz legge di conversione 88/2013, con riferimento aglian. '41'¢
bis, per la gestione delle terre & rotoe da’scavo), . s o
Si dovra, incltre, prestare particolare attenzione durante ghi seavi che verrahn
prossimita delle aree sottoposte alle operazioni di bonifica, per verificare attravs ' ok
visivo &/o alfattivo fomogsneitd naturale del terreno e Peventuale prasenza i materal dafrane

DIRETTIVE

INQUINAMENTO AGUSTICO

8! segnala che in sede di istanza di permesso di costruire relativamente alla: realizy:
dellinsediamento residenziale dovra essere prasentata: ] i
- uUna valutazione previsionale di clima acustico (V.P.G.A.), sesondo. le-linge g
- delPARPAV, pubblicate sul BURV: n, 92/2008, che riportario i criteri per l'alabioraz
detta documantazione al sensi delf'art. 8, comma 3 della Legge n. 447 del 1895; ,
-~ una relazione previsionale sul requisiti, acustici passivi secondo qbEnts pr
dallart. 4 del regolamento comunale paf 1a disciplina delle atlivity rumorosé’ A fal pro
s fa presente che con determina dirigenziale n. 4537 dei 02 oftobre 2012, réperib)
seguenta link  hitp:/ortale. comuns, verona. tmgeontent.cfm?a_ids35892. sono:
approvate delle linee guida per la redezione della relaziene previsiona
acysticl passivi degli edifici.ai sensi dél D.P.C.M. 05 dicembre 1997, E
Pur rilsvando che Ja valutazione di clima’ acustico dovrebbe eesere presentata in sed
edilizio, Ie linee guida ARPA Veneto prevedono che, hel caso in cui si dimostrassi un po
mancato rispatto dei limitl della zonizZazions acustica comunale, lamministrazione seiuna
negare la concessione del permesso di costruire, | L O
Sl.rchiede pertanto di valutare foppartunita df provvedere, prima dells presentaziohe dellisi
dipermesso di costruire, alla predisposizione di tale valutezione al fine di determinare
preliminare  un'eventliale  situazione di non_ldoneitd acustica  della zona_Allihsediar
residenziaie & lg ralative opare di mitigazione. ‘ H

ELETTROMAGNETISMO

Si segnala che 'ares ricompresa nel PUA risulta parzialmente alfinterno della fagcia di Hispeth
una SRE. Nellambito dellistanza di permesso di costriire degli edifici, dovra pertanto @
aoquisite & presentato if parere radioprotezionistico di ARPAV in merite. ‘
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* Via Pallone, 9 37121 Verona ’ ’ ) "

INQUINAMENTO ATMOSFERICO

e M SARIL A

Per il PUA in oggetto, i ritengono di riiieva le seglienti azioni previste dal Plano i Azl
Risanamento defla Qualita delfAria & dal Piano Energetico Ambiiantale: MCI

* PUA - AQ STRU10 ~ Promozione dellinstallazione di sistem individuali di
temperature per gil impianti centralizzat (valvols termosiatiche) . e

« DUA - APIAN STRU2 +~ “Adozione. di norme o plani di gestione tatrior
ccntripwsc:ano alla riduziohe dellinquinamento atmosferico e alla mitigazigre’ delfi
(inserire distanze per costruire dalle trads, connettivity delle refi clelabiii: Barrie
altezze camini, zorte cuscinetto, eac); ‘ ' REACEY

o PAES - FER 01 - Solare fotovoltaico su edifici privati; - ¥
* EAES =FER 02 ~ Solare fotovoltaice su Edifici Pubblici @ Spazi Pubblici da

rééoiérgio

Si riportand di ssguito aleuni esempi di applicazione defle azioni sopra riportate

+ Infase di presentazione dei progatti edilizi, pravedere la contabllizzazion

»  completare Yattuale ombreggiatura delle piazzole det parcheggl par limitdre
evaparative di precurseri dell'ozono dalle macchine in sosta; - ;! o

¢ utilizzo della tecnologia fatovoltaica per le abitazioni ¢ per {'lllu'nﬁih‘azj‘one pubblita previ

Date le dimension) del cantiere e i notevell movirisnt terra previst, sf chiede di adotizre
tecniche disponibili per limitare e emissioni nella fase dei Javor, fra le qual st vali )
* un impfanto dj lavaggio delle ruote dei camion in uscita dal cantiers, in
sistemi ad alta pressione con raceolta @ depurazions dellacqua,
compattazione delle piste di cantiere; ‘ 2
limitazione della vaicita sulle piste di cantiere; :
utilizzq di iraratori per limitare I'soflevarmento delle paivert; 0 :
copatiura dei carichi dj m@teriaﬁ polvirlent e dei defiosit di materialf Poiviriyie
mavimentatt: R . ‘ ‘ .
"fimitare per quanto possibile le altezze df getro del materiali;
privilegiare per quanto possibile limpiego di mastice d'asfalto e di bifui
bassa tendenza di esalazions di fumn (I
 privilegiare 'uso di carburanti a basso tenare di zolfo & Lsare veicoli or
la dirgdliva 2004/28/CE Fase HIB o, in alternativa, veicoll muniti di fil
con cettificazions VERT : i ; o
s eseguire la manutenzions periodica dei macchinar corme praviste dalls!
« informare le maestranze dj come comportarsi per ridurre: le emission) di aa

-2 » 3

“

» »

o f
ntiér

8i chiede Inoltre di attivarsi per tempo & con potenzialith adeguata per la fo a di
eletrica per il cantiere, possibimente con fopziohe di un contratto che pravade; [ fo
enargia prodotta da fontl energetiche rinnovahili (FER), per evitare la necessitd: di Usarg
elettrogen In cas! diversi dallemergenza. : Coem

Il Ditigente del Ceordinamento Ambiehte
Ing. Andrea Bombleti  *\" | -

DTZSIGEVIA 8:\Lattere\PARERIPIANI FICAZIONE 201 4PUA ERACCAROL] VA SEGORTE PdiANO\i:ds 181'

Comune df Verona
Ambiente

Tel, 0458078550/7098/8754/8548 - Fax 048/8004488

PEC: ammbients@poc.comune,verona.it - www,eomune. verensa, it

Codice fiscale @ Partta IVA 00215150236

Anertura al pubblico: luned! e venerdi 8,00+13.00, marted! e gioved) 16,00:17.00
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ART. 4.6 - INDICAZIONI ED OBBLIGHI Al FINI DEL RILASCIO DEI SINGOLI PERMESSI DI COSTRUIRE
Le istanze di Permesso di Costruire relative ai lotti privati dovranno rispettare prescrizioni riportate nel parere
espresso dai Coordinamenti Strade e Ambiente in sede della Conferenza dei Servizi tenutasi in data

18.09.2014 che vengono integralmente riportati a seguire.
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.,‘;7189/2214 B2:54  @45E8185%) STRADE £ @fmnz; "

[
'

il S L - Verons; 18.08.2074 .

PlGI250714.Del 18.002014 - . . .

CPUATIR. DO ' Al Eoordinamento Planificazi
. g, B o B | | Territorale oAzt
SEDE o bt

Y]

Uﬂgemf PUA denominata “F ' . AL T
: | Pt néo ERERICO FRACCARDLI", loc. Falano, Via Segorts; Siradelii
i . Richiedenti: Angelo Lulgi Fracearoli "

"

Parere di competenza, - r : e Ty

- Con riferimento alla convocazione della confernza servic ey, b
! h fanza servizl dal 08,08, ks
gﬁ:: Q‘Lzr.n&i'aodf, par quants r.ﬁ_ tompelenza ¢ oon riguardn afie m:a?f i?&htzangi%
iniem loggetts si esprime parera ¢ massima FAVQREVOLE toni' fe 8e
prescrizioni, che dovranndg essere riportate nil suecessivo progetto al fine dai) .

permeasaa df costruire delle opere di urbanizzazions;

OPERE STRADAL! '
© 8 richiade i

- Sosttulre g element; autebloctantt oon | sehwent ialis Gl
. ! ‘ 3 eguent! materiall: par le' arée’ dar
.mz;}tﬁ:mm con manta bituminoso (prevedendo idanesa 1tnndazlon2e$tradg§§¢ cgrﬁ' i
indicazione schede teeniche redatie dal Coordinaments Strade per.Jg b i
sosfituite oon conglomerat cementizio /. graniglia, anche del 4 pe

atleguato spessore, praveden g impiar
il y B nda un jdoneo impianty 4 racolts | telle” ¢

- 8i raccomanda per Il grigliata in autoblocoa , '\ L
‘ nte previsio nel parchaggid: iz
stabilizzato i Rerchaggia: utiliz2g
Sotimataar (spuntina) some. riempimento nonché preveders fessuto

- Véqiﬁeare Vintervento sulla fata cilatile j : o g
recente realizzazione; B : in quanto da infarmazion! acHl

- OPERE VERDE L

-+ La realizzazione della vasca df lami i : ‘ L
; nazione wéllanea virde s compafibile o
' gulzlone‘ della stessa area, prevadendo allintemo delia setesizaﬂ?érlzﬂggb'lg i
‘renaggio aan ciotiolf aj fine di evitare riatag; : ‘ et

~ " Per qlianto iguarda 14 plantumazions delie L PR

) j / albarature fuor dal g it
;;asse vengana mattizzate e Pintroito destinato ad un ¢>apitnlf gliA ‘a:’ ﬁi‘-é"“
crearsi appositamente, - Z entréte ving

Comune th Verona

Eénordhmﬁ?:rem Strads g
rgo Rivisisny Pasubio, 1= 37121 Veron

Tol. 045 8078810 Fee 045 8010629«

Partita VA 0218190238
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_ - Tutte le 8reé verdi $ian3 dotate di ‘im‘piantn di irrigaz o i,
oo Tutte e A } ¢ . i Iy i wTigaziong- il ou
: g{eﬁag(m qcntsslualmenfa &l hrogetto delle ‘Opera%i U\rbm*jizzélz'ﬁmé
r Slano rivieti alouni prezz| unitari ohe non sona que

8i ricorta che evantuall o
In cesslone al Gomune,

Lo scriventa uffici fimane 3 disposizions per chiarimenti @ adeguament] ;
Distin sahutl,

pere impiantistiohe dovranna essera posta sy ares

Zomube di Varara

Cooditdmento Shade

h3rg6 Divisione Pasublo, 1 = 37121 Varstia

Tel, 045 8078819 Rax 045 BO10BS

Parlita VA 00215150206 '

rogetto dbira s

Ui ullizzati ol Comuris # Veror,

agli af
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Frolocallo: 2014248424 df

a': Comuna | .
di Verona o

Ambslente ) -
PUA n, 718_091 ) o : ¢

Ogyetto: Conferenza dei servizi per l'esame contestuale def vari Interessn publ‘:
- nel procedimento relative all'approvazions del IPiano denomina )
Fracearol” dell'area sita In localits Poiano; via Segort &, Stradella Franché
PARERE FAVOREVOLE

Intestatario: Angelo Luigi Fracearoli,

Si esprime  parere favort_wol at prosleguo deil’nstruttorxa n:tnndlzgcng al

prgerizioni riportate di seguite.

Si ritiene opportuno inoliye comunicare aspetii di carattare istrutterio, funzlcmah ad un
dirattive alle quatl @ opporiuno atteners] in funzione di una generica tulela di caratierg Bmbidn

In particolare i ricorda ghe lintervento in esame deve essere verifizato risnafto all’aa ol
aNIA e VAS, verifica che non risulta dalla documentazione presentata,

- PRESCRIZIONK
RUMORE B RISPARMIO ENERGET‘ICO

che fa documentazione relativa al rfspanmo cnergeﬂco clima  acusiico, /mp!arit/ e ba/‘
architettoniche sara allegata alla comunicazione i fing lavon. Tale documentaziona attlene i
al titolo sbilitativo edilizio (permesso di costruire delladificio) & dovrd pertanto essem deposit
uesta sede.

convenziong sacondo quanto sopra mcﬂcato

TERRE E ROCCE DA SCAVO

Si evidenzia che nel p:azzale sterrato adibito a parchaggio presenie nella porz:one sud-e=st-
lotto, in passato si era verificata una situazions di abbandono di nﬂutr con sucsessrva Banific
terreno. . e
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8i prende atto di guanto dichigrato nella Indagine Amplentale. talla fuve dei cise
fomiti, tale area noh sard interessata da operazion! ¢f scave’), ma s sobtoling
realizzazione della strada-cortile i dovra comunque procedere ad opare di sgav
per quanto riguards 12 posa dai sottoservizi previsti ed evidenziat nelly tavola 9.1 (tefa'sm
Impianto irigazione, rete acque bianche e rete iiluminazione), o

Alla fuce di guanto sopra evidenziato si prescrive di verificare, presso il Seftore Ahbuém’ée_ el
Previncls di Veroria, se sia necesaario oiterers Il.cettificat ¢ avvenuta bonifica prita’ delli
def tavori, ‘ -

Nal oaso di riutilizzo in sito dello strato di "spaccate lapides” sard necessario rig
previsto dalla specifica normativa regionale (Circ. del Dir. del Dipart. Ambients del
Prot, N°® 88720), presentandy la prevista autocertificazione. L] o
Nel caso in cui, invece, tale matenale veniga portato all'esterno el sito, dovra es
base a guanto previste dalla normativa sui rifiuti, ;
Per it terreno non di riporto, sottostante Jo spaceato lapideo, of i dovra sfteénere ‘alia s
normativa relativa alle terre @ rodee da seave (3! rammenta che in data 20,08.2013 Sulla ¢
Ufficiale n. 194 & stata pubblicata Iz legge di conversione 88/2013, con riferimento aglian. '41'¢
bis, per la gestione delle terre & rotoe da’scavo), . s o
Si dovra, incltre, prestare particolare attenzione durante ghi seavi che verrahn
prossimita delle aree sottoposte alle operazioni di bonifica, per verificare attravs ' ok
visivo &/o alfattivo fomogsneitd naturale del terreno e Peventuale prasenza i materal dafrane

DIRETTIVE

INQUINAMENTO AGUSTICO

8! segnala che in sede di istanza di permesso di costruire relativamente alla: realizy:
dellinsediamento residenziale dovra essere prasentata: ] i
- uUna valutazione previsionale di clima acustico (V.P.G.A.), sesondo. le-linge g
- delPARPAV, pubblicate sul BURV: n, 92/2008, che riportario i criteri per l'alabioraz
detta documantazione al sensi delf'art. 8, comma 3 della Legge n. 447 del 1895; ,
-~ una relazione previsionale sul requisiti, acustici passivi secondo qbEnts pr
dallart. 4 del regolamento comunale paf 1a disciplina delle atlivity rumorosé’ A fal pro
s fa presente che con determina dirigenziale n. 4537 dei 02 oftobre 2012, réperib)
seguenta link  hitp:/ortale. comuns, verona. tmgeontent.cfm?a_ids35892. sono:
approvate delle linee guida per la redezione della relaziene previsiona
acysticl passivi degli edifici.ai sensi dél D.P.C.M. 05 dicembre 1997, E
Pur rilsvando che Ja valutazione di clima’ acustico dovrebbe eesere presentata in sed
edilizio, Ie linee guida ARPA Veneto prevedono che, hel caso in cui si dimostrassi un po
mancato rispatto dei limitl della zonizZazions acustica comunale, lamministrazione seiuna
negare la concessione del permesso di costruire, | L O
Sl.rchiede pertanto di valutare foppartunita df provvedere, prima dells presentaziohe dellisi
dipermesso di costruire, alla predisposizione di tale valutezione al fine di determinare
preliminare  un'eventliale  situazione di non_ldoneitd acustica  della zona_Allihsediar
residenziaie & lg ralative opare di mitigazione. ‘ H

ELETTROMAGNETISMO

Si segnala che 'ares ricompresa nel PUA risulta parzialmente alfinterno della fagcia di Hispeth
una SRE. Nellambito dellistanza di permesso di costriire degli edifici, dovra pertanto @
aoquisite & presentato if parere radioprotezionistico di ARPAV in merite. ‘
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17/83/2019 o8:54  pasgwigsgy

8i ricorta che evantuall o
In cesslone al Gomune,

Lo scriventa uffici fimane 3 disposizions per chiarimenti @ adeguamenti gl

Distin sahutl,

Zomube di Varara
Cooditdmento Shade

Tal. 045 20YBE19 Rax 045 8010829
Partita IVA 00215150298

_ - Tutte le 8reé verdi $ian3 dotate di ‘im‘piantn di irrigazione |l o y
oo Tutte e A } ¢ . i Iy i wTigaziong- il ou

: g{eﬁag(m qcntsslualmenfa &l hrogetto delle ‘Opera%i U\rbm*jizzélz'ﬁmé

r Slano rivieti alouni prezz| unitari ohe non sona que

h3rg6 Divisione Pasublo, 1 = 37121 Varstia

PIANIF TERRITORIALE

STRADE E GIARDINT

pere impiantistiohe dovranna essera posta sy ares

rogetto dbira s

Ui ullizzati ol Comuris # Veror,
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Nota Bene: Per quanto non espressamente riportato nelle presenti Norme Tecniche di Attuazione del

Piano Urbanistico Attuativo "Federico Fraccaroli" valgono le indicazioni e/o prescrizioni riportate ne:

- Norme Tecniche Operative P.I. Approvato con D.C.C. n.° 91 del 23/12/2011
- Regolamento edilizio del Comune di Verona Approvato con D.C.C. del 16/03/2012
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